UBND TINH PAK LAK  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Poc lap — Tw do — Hanh phiic
S62874/SXD-QLN Pak Lk, ngay 10 thang 11 nam 2023
VIV huéng dan mot s6 nodi dung
lién quan dbi v6i du an nha ¢ xa

hoi duge dau tu xay dung bing
ngudn von ngoai ngan sach

Kinh gtri: ‘ ‘
- Chu dau tu du an dau tu ;(éy (,hmg nha ¢ xa hoi;
- Hiép hd1 bat dong san bak Lak.

S& Xay dung nhan dugc Cong vin sd 2583/CAT-ANKT ngay 24/10/2023 cia
Cong an tinh Pik Lak vé viéc phdi hop tang cudng cong tac quan Iy Nha nudc dbi
voi hoat dong dau tu nha ¢ xa hoi. Theo ghi nhan ctia Cong an tinh, thoi gian gén
day trén cac nén tang mang xa hoi, website mua ban bat dong san xuat hién nhiéu
tin tirc quang ba gidi thiéu vé hang muc nha ¢ xa hoi tai cac dy 4n Khu d thi dan
cu Km?7 (dy an Ecocity) va du an Khu dan cu Ha Huy Tap (du an An Phu), di co
mdt sb to chirc, ca nhan nhan tu van hd tro khach hang dang ky ho so xét mua nha
& xa hoi. bé viéc trién khai cac hang myc nha ¢ xa hoi dung quy dinh phap lut,
dam bao quyén va loi ich hop phap cta khach hang, khong dé cac ddi tuong loi
dung chu truong dau tu dy 4n nha ¢ xa hoi dé lira dao, truc loi thong qua viée nhan
tién dit chd, quyén wu tién mua, mua ban khong ding dbi tugng. .. S¢ Xay dung
huéng din, yéu cau Chu dau tu du an dau tu xay dung nha ¢ xa hoi trién khai thuc
hién cac ndi dung nhu sau:

1. Cdc quy dinh ciia phdp ludt vé nha 6 xi hji:

- Luat Nha & ngay 25 thang 11 nam 2014,

- Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cta Chinh phu vé phat trién
va quan ly nha ¢ xa hoi;

- Nghi dinh s6 49/2021/ND-CP ngay 01/4/2021 cta Chinh phi stra doi, bo
sung mét SO divéu cua Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cua Chinh
phu vé phat trién va quan Iy nha & xa hoi,

- Nghi dinh s6 35/2023/NDP-CP ngay 20/6/2023 cta Chinh phi stra doi, bo
sung mot s6 di€u cua cac Nghi dinh thudc linh vuc quan ly nha nudc cia By Xay
dung;

- Thong tu sé 09/2021/TT-BXD ngay 16/8/2021 cua B Xay dung huong dan
thyc hién mot so ndi dung ctia Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015
ctia Chinh phu vé phat trién va quan 1y nha ¢ xa hoi va Nghi dinh s6 49/2021/ND-
CP ngay 01/4/2021 ctia Chinh phu sira d6i, bd sung mot sd diéu ctia Nghi dinh sb

100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 ctia Chinh phu vé phat trién va quan 1y nha &
xa hoi,



2. Cong khai théng tin vé vé du dn:

- Cong khai thong tin vé du an ding quy dinh tai diém a, khoan 1 Piéu 20
Nghi dinh sé 100/2015/ND-CP (dugc sira doi tai khoan 22 Piéu 1 Nghi dinh s6
49/2021/ND-CP ngay 01/4/2021 cua Chinh phu), nhu sau: “Poi v6i dw dn nha &
xd hoi dwoe dau tw xdy dung bdng nguon von ngoai ngdn sdch, Sau khi khéi cong
dw dn, chii dau te dw dn dau tw xdy dwng nha & xa héi cé trach nhiém cung cdp cdc
thong tin lién quan dén du dan (tén dw dan, chu dau tw dir an; dia diém xdy dung du
an; dia chi lién lac, dia chi nop don dang ky;, tién do thuc hién dw an; quy moé du
dn; s6 lwong can hé (trong dé bao gom: S6 can hé dé bdn, sé can hé cho thué, sé
can ho cho thué mua), dién tich can ho; gia ban, gia cho thué, gia cho thué mua
(tam tinh) doi véi tirg loai can hé; thoi gian bat dau va két thiic nhdn don ding ky
va cdc ndi dung khdc cé lién quan) dé céng bé cong khai tai Cong Théng tin dién
tir ciia S¢ Xay dung tai dia phwong noi ¢6 duw dn; dang tdi it nhdt 01 lan tai bdo la
co quan ngon lugn cia chinh quyén dia phirong va céng bé tai San giao dich bdt
déng san cua chi dau tw (néu cd) dé ngwoi dan biét, diang ky va thuwce hién viéc theo
doi, giam sat,;”

- Cong khai bang van ban thong tin vé cac to chic, ci nhan ma cha dau tu ky
hop ddng, uy quyén, cho phép dugc thay mat chii dau tu tu van 1ap hd so diang ky
mua, thué mua, thué nha ¢ x4 hoi (gui vé Cong an tinh va S& Xay dung).

- Triér} khai ding trinh tu, thu tuc mua, thué, thué mua phe‘t 0 xa hoi theo quy
dinh tai Diéy 20 Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP (duoc stra doi tai khoan 13 Dicu 1
Nghi dinh s6 49/2021/ND-CP).

3. Gid ban, cho thué, thué mua nha ¢ xa hoi:

- Chu dau tu dy 4n dau tu xdy dung nha o x4 hdi xac dinh gia ban, cho thug,
thué mua nha & xa hoi theo diing quy dinh tai Piéu 21 Nghi dinh s6 100/2015/ND-
CP (stra doi tai khoan 14 Piéu 1 Nghi dinh s6 49/2021/ND-CP va Khoan 3 Diéu 6
Nghi dinh 35/2023/ND-CP). Phuong phap xac dinh gia ban, gia cho thué, gia cho
thué mua nha & xa hoi duoc quy dinh tai Diéu 9, Piéu 10, Diéu 11 Théng tu sb
09/2021/TT-BXD ngay 16/8/2021 cia Bo Xay dung.

- Co trach nhiém cong khai cho khach hang biét noi dung gia ban, gia cho
thué, gia cho thué mua duoc co quan Nha nude thim dinh néu cao hon gia do chu
dau tu tam tinh thi chu dau tu khong duoc thu thém; trudng hop thap hon thi chu
dau tu phai ky lai hop dong hodc diéu chinh bd sung phu luc hop dong va phai
hoan tra lai phﬁn chénh 1éch cho ngudi mua, thué, thué mua nha ¢ theo quy dinh tai
diém d, Khoan 3 Piéu 21a Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP (duoc bo sung bai
Khoan 15 Biéu 1 Nghi dinh 49/2021/ND-CP).

4. Doi twong dwoc hwong chinh sdach hé tro vé nha 6 xa hji:

- Cin clr quy dinh tai khoan 1, 4, 5, 6, 7, 8 va 10 Diéu 49 Luat Nha ¢ thi cac
dbi twong néu dap ung diéu kién quy dinh tai Diéu 51 cta Luat Nha ¢ thi dugc
huong chinh sach hd trg vé nha & xa hoi dbi voi du an do doanh nghiép, hop tac xa
b6 vbn dau tu xay dung, gdm:



“1. Nguoi co cong voi cach mang theo quy dinh cua phap ludt vé vu dai nguoi
cO cong voi cach mang;

2. Nguoi thu nhap thdp, ho ngheo, can ngheo tai khu vuc do thi;

3. Nguoi lao dong dang lam viéc tai cac doanh nghiép trong va ngoai khu cong
nghi¢p;

4. St quan, ha si quan nghiép vu, hg si quan chuyén mon ky thudt, qudan nhan
chuyén nghiép, cong nhdn trong co quan, don vi thugc cong an nhdn dan va qudn
doi nhan dan;

5. Can bg, cong chike, vién chirc theo quy dinh ciia phdp ludt vé cdn b, cong
chure, vién chure,

6. Cdc doi twong da tra lai nha o cong vu theo quy dinh tqi khoan 5 Piéu 81
cua Ludt nha o;

7. Hp gia dinh, cd nhan thugc dién bi thu hoi dat va phdi gidi t6a, phd d& nha
0 theo quy dinh cua phap ludt ma chua dwoc Nha nuoc boi thwong bang nha o, dat
0.”

- HO so chimg minh ddi twong, diéu kién d¢ dugc huong chinh sach hd trg vé
nha & xa hdi dugc quy dinh tai D%éu 22 Nghi dinh IOQ/ZOIS/ND-CP co hiéu luc ké
tor ngay 10/12/2015 (dugc stra d61 boi Khoan 16 Bi¢u 1 Nghi dinh 49/2021/ND-
CP).

5. Hinh thirc thwe hién chinh sdch hé tro vé nha 6 xi hi:

- Can cu quy dinh tai khoan 1 Piéu 50 Luat Nha & thi hinh thirc thuc hién
chinh sach hd trg vé nha ¢ xa hoi d6i voi du an do doanh nghiép, hop tac xa bo vén
dau tu xay dung, nhu sau: “Ho tro gidi quyét cho thué, cho thué mua, ban nha ¢ xa
héi cho cac doi twong quy dinh tai cac khoan 1, 4, 5, 6, 7, 8 va 10 Piéu 49 cua
Ludt nha o”.

6. Diéu kign dwoc hwéng chinh sdch hé tro vé nha é xa hoi:

- Cin clr quy dinh tai khoan 1 Piéu 51 Luat Nha & thi diéu kién vé nha &, cu
trt, thu nhap duoc hudng chinh sach ho tro vé nha ¢ xa hoi déi voi du an do doanh
nghiép, hgp tac xa bd von dau tu xay dung, nhu sau:

“1. Chuwa co nha o thudc so hiru cua minh, chua dwoc mua, thué hodac thué mua
nha o xa hoi, chua dwoc huwong chinh sach hé tro nha 6, dat & dudi moi hinh thire tai
noi sinh séng, hoc tdp hodc co nha o thuoc so hitu cua minh nhung dién tich nha o
binh qudn ddau ngweoi trong hé gia dinh thiap hon mike dién tich nha & toi thiéu do
Chinh phu quy dinh theo tung thoi ky va tung khu vie,

2. Phdi ¢6 ding ky thirong trii tai tinh, thanh phé truc thuéc Trung wong noi
co nha o xad hoi; truong hop khong co dang ky thuong tru thi phdi co dang ky tam
trii tir mot nam tré lén tai tinh, thanh pho nay, triv truong hop quy dinh tai khodn 9
Diéu 49 ciia Ludt Nha o;

3. Péi véi doi twong quy dinh tai cdc khoan 4, 5, 6 va 7 Piéu 49 ciia Ludt Nha
& thi phai thudc dién khéng phdi ndp thué thu nhdp thwong xuyén theo quy dinh



ciia phdp ludt vé thué thu nhdp cd nhén; truong hop la hd nghéo, cin nghéo thi
phdi thudc dién nghéo, cdn nghéo theo quy dinh ciia Thi tuéng Chinh phii. Poi véi
doi twong quy dinh tai cdc khoan 1, 8, 9 va 10 Piéu 49 cua Ludt Nha ¢ thi khdng
yéu cau phdi dép ving diéu kién vé thu nhdp theo quy dinh tai diém nay”.

- Nguyén tic, tiéu chi ‘xét duyét ddi tuong dugc mua, thué, thué mua nha‘} O xa
ho1 duoc quy dinh tai Di€u 23 Nghi dinh 100/2015/ND-CP (duoc stra doi boi
Khoan 17 Bi¢u 1 Nghi dinh 49/2021/ND-CP).

7. Hop déng, biéu méu lién quan:

- Hop dé)ng mua ban, thué, thué mua nha & 3(5 ho1 dqu quy dinh tai biéu 24
Nghi dinh 100/2015/ND-CP (dugc hudng dan béi Diéu 14 Thong tu so
09/2021/TT-BXD ngay 16/8/2021 cta Bo Xay dung).

- MAu gidy to chimg minh ddi tuong, diéu kién dé dugc mua, thué, thué mua
nha ¢ xa hoi d6i voi cac du 4n do doanh nghiép, hop tac xa bé von dau tu xay dung
duoc quy dinh cu thé tai khoan 1 Piéu 12 Thong tu sé 09/2021/TT-BXD ngay
16/8/2021 ctia B Xay dung.

8. Cong tdc phoi hop trién khai:

- Hiép hoi bat dong san Dak Lik phdi hop t chirc phd bién, quan triét dén hoi
vién, cac to chirc, ca nhan hoat dong moi gidi bat dong san trén dja ban tinh cac
quy dinh phap luat lién quan den viéc dau tu, kinh doanh nha & x3 hoi. Pong thoi
day manh thong tin tuyén truyén vé du an, quy dinh cua phap luat vé mua ban nha
& xa hoi trén cac phuong tién truyén thong dé nguoi dan co diéu kién tiép can,
tranh viéc mua ban sai quy dinh hodc bi Itra ddo chiém doat tai san.

- Trong qué trinh thyc hién néu c6 kho khian, vuéng mic dé nghi lién hé
VO’I Phong Quan ly nha va Thi truong Bat dong san — S¢ Xay dung; truong hop
néu c phat hi¢n dau hiéu vi pham phat luat dé nghi bao cdo, trao doi v4i Phong
An ninh kinh té - Cong an tinh.

S Xay dung hudng dan theo ndi dung trén, nhitng ndi dung khac dé nghi don
vi, ¢4 nhan c6 lién quan cdn cr cac van ban tai Mucl Cong van nay va quy dinh
phap luat c6 lién quan dé thuc hién./.

Noi nhan: KT. GIAM bOC

-Nhutrén; PHO GIAM POC
- UBND tinh (d¢€ bao cao); ‘
- Cong an tinh (dé phéi hop);

- Gb, cac PGD So:

- Cong khai trén cong thdng tin cua SXD;
- Luu: QLN, VT-SXD.
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