
   

UBND TỈNH ĐẮK LẮK 

SỞ XÂY DỰNG 

CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

Độc lập – Tự do – Hạnh phúc 

Số:      /SXD-QLN 

V/v hướng dẫn một số nội dung 

liên quan đối với dự án nhà ở xã 

hội được đầu tư xây dựng bằng 

nguồn vốn ngoài ngân sách 

           Đắk Lắk, ngày         tháng 11 năm 2023 

                     Kính gửi:  

 - Chủ đầu tư dự án đầu tư xây dựng nhà ở xã hội; 

 - Hiệp hội bất động sản Đắk Lắk. 

Sở Xây dựng nhận được Công văn số 2583/CAT-ANKT ngày 24/10/2023 của 

Công an tỉnh Đắk Lắk về việc phối hợp tăng cường công tác quản lý Nhà nước đối 

với hoạt động đầu tư nhà ở xã hội. Theo ghi nhận của Công an tỉnh, thời gian gần 

đây trên các nền tảng mạng xã hội, website mua bán bất động sản xuất hiện nhiều 

tin tức quảng bá giới thiệu về hạng mục nhà ở xã hội tại các dự án Khu đô thị dân 

cư Km7 (dự án Ecocity) và dự án Khu dân cư Hà Huy Tập (dự án Ân Phú), đã có 

một số tổ chức, cá nhân nhận tư vấn hỗ trợ khách hàng đăng ký hồ sơ xét mua nhà 

ở xã hội. Để việc triển khai các hạng mục nhà ở xã hội đúng quy định pháp luật, 

đảm bảo quyền và lợi ích hợp pháp của khách hàng, không để các đối tượng lợi 

dụng chủ trương đầu tư dự án nhà ở xã hội để lừa đảo, trục lợi thông qua việc nhận 

tiền đặt chỗ, quyền ưu tiên mua, mua bán không đúng đối tượng… Sở Xây dựng 

hướng dẫn, yêu cầu Chủ đầu tư dự án đầu tư xây dựng nhà ở xã hội triển khai thực 

hiện các nội dung như sau: 

1. Các quy định của pháp luật về nhà ở xã hội: 

- Luật Nhà ở ngày 25 tháng 11 năm 2014;  

- Nghị định số 100/2015/NĐ-CP ngày 20/10/2015 của Chính phủ về phát triển 

và quản lý nhà ở xã hội; 

- Nghị định số 49/2021/NĐ-CP ngày 01/4/2021 của Chính phủ sửa đổi, bổ 

sung một số điều của Nghị định số 100/2015/NĐ-CP ngày 20/10/2015 của Chính 

phủ về phát triển và quản lý nhà ở xã hội; 

- Nghị định số 35/2023/NĐ-CP ngày 20/6/2023 của Chính phủ sửa đổi, bổ 

sung một số điều của các Nghị định thuộc lĩnh vực quản lý nhà nước của Bộ Xây 

dựng; 

- Thông tư số 09/2021/TT-BXD ngày 16/8/2021 của Bộ Xây dựng hướng dẫn 

thực hiện một số nội dung của Nghị định số 100/2015/NĐ-CP ngày 20/10/2015 

của Chính phủ về phát triển và quản lý nhà ở xã hội và Nghị định số 49/2021/NĐ-

CP ngày 01/4/2021 của Chính phủ sửa đổi, bổ sung một số điều của Nghị định số 

100/2015/NĐ-CP ngày 20/10/2015 của Chính phủ về phát triển và quản lý nhà ở 

xã hội; 



  

2. Công khai thông tin về về dự án: 

- Công khai thông tin về dự án đúng quy định tại điểm a, khoản 1 Điều 20 

Nghị định số 100/2015/NĐ-CP (được sửa đổi tại khoản 22 Điều 1 Nghị định số 

49/2021/NĐ-CP ngày 01/4/2021 của Chính phủ), như sau: “Đối với dự án nhà ở 

xã hội được đầu tư xây dựng bằng nguồn vốn ngoài ngân sách, sau khi khởi công 

dự án, chủ đầu tư dự án đầu tư xây dựng nhà ở xã hội có trách nhiệm cung cấp các 

thông tin liên quan đến dự án (tên dự án; chủ đầu tư dự án; địa điểm xây dựng dự 

án; địa chỉ liên lạc, địa chỉ nộp đơn đăng ký; tiến độ thực hiện dự án; quy mô dự 

án; số lượng căn hộ (trong đó bao gồm: Số căn hộ để bán, số căn hộ cho thuê, số 

căn hộ cho thuê mua); diện tích căn hộ; giá bán, giá cho thuê, giá cho thuê mua 

(tạm tính) đối với từng loại căn hộ; thời gian bắt đầu và kết thúc nhận đơn đăng ký 

và các nội dung khác có liên quan) để công bố công khai tại Cổng Thông tin điện 

tử của Sở Xây dựng tại địa phương nơi có dự án; đăng tải ít nhất 01 lần tại báo là 

cơ quan ngôn luận của chính quyền địa phương và công bố tại Sàn giao dịch bất 

động sản của chủ đầu tư (nếu có) để người dân biết, đăng ký và thực hiện việc theo 

dõi, giám sát;” 

 - Công khai bằng văn bản thông tin về các tổ chức, cá nhân mà chủ đầu tư ký 

hợp đồng, ủy quyền, cho phép được thay mặt chủ đầu tư tư vấn lập hồ sơ đăng ký 

mua, thuê mua, thuê nhà ở xã hội (gửi về Công an tỉnh và Sở Xây dựng). 

- Triển khai đúng trình tự, thủ tục mua, thuê, thuê mua nhà ở xã hội theo quy 

định tại Điều 20 Nghị định số 100/2015/NĐ-CP (được sửa đổi tại khoản 13 Điều 1 

Nghị định số 49/2021/NĐ-CP). 

3. Giá bán, cho thuê, thuê mua nhà ở xã hội: 

- Chủ đầu tư dự án đầu tư xây dựng nhà ở xã hội xác định giá bán, cho thuê, 

thuê mua nhà ở xã hội theo đúng quy định tại Điều 21 Nghị định số 100/2015/NĐ-

CP (sửa đổi tại khoản 14 Điều 1 Nghị định số 49/2021/NĐ-CP và Khoản 3 Điều 6 

Nghị định 35/2023/NĐ-CP). Phương pháp xác định giá bán, giá cho thuê, giá cho 

thuê mua nhà ở xã hội được quy định tại Điều 9, Điều 10, Điều 11 Thông tư số 

09/2021/TT-BXD ngày 16/8/2021 của Bộ Xây dựng. 

- Có trách nhiệm công khai cho khách hàng biết nội dung giá bán, giá cho 

thuê, giá cho thuê mua được cơ quan Nhà nước thẩm định nếu cao hơn giá do chủ 

đầu tư tạm tính thì chủ đầu tư không được thu thêm; trường hợp thấp hơn thì chủ 

đầu tư phải ký lại hợp đồng hoặc điều chỉnh bổ sung phụ lục hợp đồng và phải 

hoàn trả lại phần chênh lệch cho người mua, thuê, thuê mua nhà ở theo quy định tại 

điểm đ, Khoản 3 Điều 21a Nghị định số 100/2015/NĐ-CP (được bổ sung bởi 

Khoản 15 Điều 1 Nghị định 49/2021/NĐ-CP). 

4. Đối tượng được hưởng chính sách hỗ trợ về nhà ở xã hội: 

- Căn cứ quy định tại khoản 1, 4, 5, 6, 7, 8 và 10 Điều 49 Luật Nhà ở thì các 

đối tượng nếu đáp ứng điều kiện quy định tại Điều 51 của Luật Nhà ở thì được 

hưởng chính sách hỗ trợ về nhà ở xã hội đối với dự án do doanh nghiệp, hợp tác xã 

bỏ vốn đầu tư xây dựng, gồm: 



“1. Người có công với cách mạng theo quy định của pháp luật về ưu đãi người 

có công với cách mạng; 

2. Người thu nhập thấp, hộ nghèo, cận nghèo tại khu vực đô thị; 

3. Người lao động đang làm việc tại các doanh nghiệp trong và ngoài khu công 

nghiệp; 

4. Sĩ quan, hạ sĩ quan nghiệp vụ, hạ sĩ quan chuyên môn kỹ thuật, quân nhân 

chuyên nghiệp, công nhân trong cơ quan, đơn vị thuộc công an nhân dân và quân 

đội nhân dân; 

5. Cán bộ, công chức, viên chức theo quy định của pháp luật về cán bộ, công 

chức, viên chức; 

6. Các đối tượng đã trả lại nhà ở công vụ theo quy định tại khoản 5 Điều 81 

của Luật nhà ở; 

7. Hộ gia đình, cá nhân thuộc diện bị thu hồi đất và phải giải tỏa, phá dỡ nhà 

ở theo quy định của pháp luật mà chưa được Nhà nước bồi thường bằng nhà ở, đất 

ở.” 

- Hồ sơ chứng minh đối tượng, điều kiện để được hưởng chính sách hỗ trợ về 

nhà ở xã hội được quy định tại Điều 22 Nghị định 100/2015/NĐ-CP có hiệu lực kể 

từ ngày 10/12/2015 (được sửa đổi bởi Khoản 16 Điều 1 Nghị định 49/2021/NĐ-

CP ). 

5. Hình thức thực hiện chính sách hỗ trợ về nhà ở xã hội: 

- Căn cứ quy định tại khoản 1 Điều 50 Luật Nhà ở thì hình thức thực hiện 

chính sách hỗ trợ về nhà ở xã hội đối với dự án do doanh nghiệp, hợp tác xã bỏ vốn 

đầu tư xây dựng, như sau: “Hỗ trợ giải quyết cho thuê, cho thuê mua, bán nhà ở xã 

hội cho các đối tượng quy định tại các khoản 1, 4, 5, 6, 7, 8 và 10 Điều 49 của 

Luật nhà ở”. 

6. Điều kiện được hưởng chính sách hỗ trợ về nhà ở xã hội: 

- Căn cứ quy định tại khoản 1 Điều 51 Luật Nhà ở thì điều kiện về nhà ở, cư 

trú, thu nhập được hưởng chính sách hỗ trợ về nhà ở xã hội đối với dự án do doanh 

nghiệp, hợp tác xã bỏ vốn đầu tư xây dựng, như sau: 

“1. Chưa có nhà ở thuộc sở hữu của mình, chưa được mua, thuê hoặc thuê mua 

nhà ở xã hội, chưa được hưởng chính sách hỗ trợ nhà ở, đất ở dưới mọi hình thức tại 

nơi sinh sống, học tập hoặc có nhà ở thuộc sở hữu của mình nhưng diện tích nhà ở 

bình quân đầu người trong hộ gia đình thấp hơn mức diện tích nhà ở tối thiểu do 

Chính phủ quy định theo từng thời kỳ và từng khu vực; 

2. Phải có đăng ký thường trú tại tỉnh, thành phố trực thuộc Trung ương nơi 

có nhà ở xã hội; trường hợp không có đăng ký thường trú thì phải có đăng ký tạm 

trú từ một năm trở lên tại tỉnh, thành phố này, trừ trường hợp quy định tại khoản 9 

Điều 49 của Luật Nhà ở; 

3. Đối với đối tượng quy định tại các khoản 4, 5, 6 và 7 Điều 49 của Luật Nhà 

ở thì phải thuộc diện không phải nộp thuế thu nhập thường xuyên theo quy định 



  

của pháp luật về thuế thu nhập cá nhân; trường hợp là hộ nghèo, cận nghèo thì 

phải thuộc diện nghèo, cận nghèo theo quy định của Thủ tướng Chính phủ. Đối với 

đối tượng quy định tại các khoản 1, 8, 9 và 10 Điều 49 của Luật Nhà ở thì không 

yêu cầu phải đáp ứng điều kiện về thu nhập theo quy định tại điểm này”. 

- Nguyên tắc, tiêu chí xét duyệt đối tượng được mua, thuê, thuê mua nhà ở xã 

hội được quy định tại Điều 23 Nghị định 100/2015/NĐ-CP (được sửa đổi bởi 

Khoản 17 Điều 1 Nghị định 49/2021/NĐ-CP). 

7. Hợp đồng, biểu mẫu liên quan: 

- Hợp đồng mua bán, thuê, thuê mua nhà ở xã hội được quy định tại Điều 24 

Nghị định 100/2015/NĐ-CP (được hướng dẫn bởi Điều 14 Thông tư số 

09/2021/TT-BXD ngày 16/8/2021 của Bộ Xây dựng).  

- Mẫu giấy tờ chứng minh đối tượng, điều kiện để được mua, thuê, thuê mua 

nhà ở xã hội đối với các dự án do doanh nghiệp, hợp tác xã bỏ vốn đầu tư xây dựng 

được quy định cụ thể tại khoản 1 Điều 12 Thông tư số 09/2021/TT-BXD ngày 

16/8/2021 của Bộ Xây dựng.  

8. Công tác phối hợp triển khai: 

- Hiệp hội bất động sản Đắk Lắk phối hợp tổ chức phổ biến, quán triệt đến hội 

viên, các tổ chức, cá nhân hoạt động môi giới bất động sản trên địa bàn tỉnh các 

quy định pháp luật liên quan đến việc đầu tư, kinh doanh nhà ở xã hội. Đồng thời 

đẩy mạnh thông tin tuyên truyền về dự án, quy định của pháp luật về mua bán nhà 

ở xã hội trên các phương tiện truyền thông để người dân có điều kiện tiếp cận, 

tránh việc mua bán sai quy định hoặc bị lừa đảo chiếm đoạt tài sản. 

- Trong quá trình thực hiện nếu có khó khăn, vướng mắc đề nghị liên hệ 

với Phòng Quản lý nhà và Thị trường Bất động sản – Sở Xây dựng; trường hợp 

nếu có phát hiện dấu hiệu vi phạm phát luật đề nghị báo cáo, trao đổi với Phòng 

An ninh kinh tế - Công an tỉnh. 

Sở Xây dựng hướng dẫn theo nội dung trên, những nội dung khác đề nghị đơn 

vị, cá nhân có liên quan căn cứ các văn bản tại Mục1 Công văn này và quy định 

pháp luật có liên quan để thực hiện./. 

Nơi nhận: 

- Như trên; 

- UBND tỉnh (để báo cáo); 

- Công an tỉnh (để phối hợp); 

- GĐ, các PGĐ Sở: 

- Công khai trên cổng thông tin của SXD; 

- Lưu: QLN, VT-SXD. 

 

 

KT. GIÁM ĐỐC 

PHÓ GIÁM ĐỐC 

 

 

Lê Hùng 
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